Zatacznik nr 1 do umowy Warunkowej Sprzedazy

PROSPEKT INFORMACYJINY

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO PERLA PIOTRKOWSKA

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 05.09.2025 roku

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Piotrkowska sp. z 0.0., wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0001090386
Adres 1. Adres siedziby: Aleje Jerozolimskie 100, 00-807 Warszawa

2. Adres punktu, w ktorym jest przedstawiana oferta: ul. Piotrkowska 256A
/ lok u1, 90-363 to6dz

Nr NIP i REGON

NIP: 7010684481 REGON: 367093260

KRS

0001090386

Nr telefonu

+48 887 400 700

Adres poczty elektronicznej

biuro@perlapiotrkowska.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej dewelopera

www.perlapiotrkowska.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na

uzytkowanie

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na

uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
(lub prowadzi sie) postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 z

NIE PROWADZI SIE I NIE PROWADZONO

III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJIE DOTYCZACE GRUNTU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer
obrebu
ewidencyjnego

Dziatka nr 78/1, obreb ewidencyjny S-8, potozonej w wojewddztwie tédzkim, powiat: M. £6dz, gmina
£6dz, miejscowos¢: £odz, dzielnica £6dZz — Srodmiescie, ulica Piotrkowska numer 252-256 i 256A

Nr ksiegi wieczystej

LD1M/00007074/2

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski 0 wpis w
dziale czwartym ksiegi
wieczystej

1) ROSZCZENIE O USTANOWIENIE HIPOTEKI UMOWNEJ - HIPOTEKA ZOSTANIE USTANOWIONA NA LOKALU O NR
4.133,

KWOTA: 532100,00 Zt (PIECSET TRZYDZIESCI DWA TYSIACE STO) Zt

WIERZYCIEL HIPOTECZNY: PKO BANK HIPOTECZNY SPOtKA AKCYIJNA, WARSZAWA, 222181030, 0000528469

2) ROSZCZENIE O USTANOWIENIE HIPOTEKI UMOWNEJ - HIPOTEKA ZOSTANIE USTANOWIONA NA LOKALU O NR
4.139,

KWOTA: 1153590,00 (JEDEN MILION STO PIECDZIESIAT TRZY TYSIACE PIECSET DZIEWIECDZIESIAT) Zt
WIERZYCIEL HIPOTECZNY: PKO BANK HIPOTECZNY SPOLKA AKCYIJNA, WARSZAWA, 222181030, 0000528469



mailto:biuro@perlapiotrkowska.pl
http://www.perlapiotrkowska.pl/

3) ZABEZPIECZENIE SPtATY KREDYTU, ODSETEK OBLICZANYCH WEDLUG ZMIENNEJ STOPY PROCENTOWEJ,
ODSETEK Z TYTUtU ZADEUZENIA PRZETERMINOWANEGO, PROWIZJI | OPEAT ORAZ INNYCH NALEZNOSCI
UBOCZNYCH, W TYM: KOSZTOW MONITOW, WEZWAN DO ZAPLATY | ZAWIADOMIEN, KOSZTOW ZASWIADCZEN,
KOSZTOW WYCEN NIERUCHOMOSCI ORAZ INNYCH SKEADNIKOW MAJATKOWYCH STANOWIACYCH PRZEDMIOT
ZABEZPIECZENIA LUB ZASPOKOJENIA WIERZYTELNOSCI BANKU, KOSZTOW MONITOROWANIA INWESTYCJI
KREDYTOBIORCY, KOSZTOW ZASTEPCZEGO WYKONANIA OBOWIAZKOW KREDYTOBIORCY PRZEZ BANK,
KOSZTOW OBStUGI PRAWNEJ, KOSZTOW SADOWYCH, KOSZTOW USTANOWIENIA, ZMIANY, UTRZYMANIA W
MOCY | ZWOLNIENIA ZABEZPIECZEN KREDYTU, ODSETEK USTAWOWYCH ZA OPOZNIENIE W ZAPLACIE., UMOWA
KREDYTU Z DNIA 22 LISTOPADA 2024 ROKU NR KRI\2496732 PIOTRKOWSKA SP Z 0.0.

KWOTA: 15 000 000,00 (PIETNASCIE MILIONOW) Zt

NINIEJSZA HIPOTEKA MA NAJWYZSZE PIERWSZENSTWO ZABEZPIECZENIA.

WIERZYCIEL HIPOTECZNY: VELOBANK SPOtKA AKCYIJNA, WARSZAWA, 523075467, 0000991173

Wyodrebniane lokale wraz z pomieszczeniami przynaleznymi i udziatami w powierzchni wspdlnej objete promesa
bezciezarowego wyodrebnienia nieruchomosci. Promesa na bezciezarowe odtgczenie nieruchomosci to zgodg
banku Velobank S.A. na wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczystej nieruchomosci po zaptaceniu przez nabywce jej

petnej ceny

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i o
stanie prawnym
nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
Obiektow istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie inwestycji
i wptywajacych na
warunki zycia

W sasiedztwie inwestycji jest:
- linia tramwajowa przy ul. Piotrkowskiej;

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

Nie dotyczy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z Uchwatg nr LXVI/1684/18 Rady Miejskiej w
todzi z dnia 25 stycznia 2018r sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic:
Piotrkowskiej, Czerwonej, Wolczanskiej, Radwanskiej,
Brzeznej, Edwarda Abramowskiego, Jana Kilinskiego,
Tylnej, Henryka Sienkiewicza i ks. bp. Wincentego
Tymienieckiego - mieszkalnictwo wielorodzinne / ustugi

Miejscowy plan rewitalizacji

Nieruchomo$¢ znajduje sie na obszarze zdegradowanym
oraz na obszarze rewitalizacji; ponadto Rada Miejska w
todzi powzieta uchwate nr XXV/589/16 Rady Miejskiej w
todzi z dnia 10 lutego 2016 r. w sprawie ustanowienia na
obszarze rewitalizacji miasta todzi Specjalnej Strefy
Rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Ustalenia
obowiagzujacego
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym
obiekty zamieszkania zbiorowego, tereny zabudowy
ustugowej 5.7.MW/U

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

dla dziatek, ktérych pdétnocna granica pokrywa sie z linig
rozgraniczajacq z terenem 7KDW — minimum 1,0,
maksimum 3,2, dla pozostatych dziatek — minimum 1,0,
maksimum 2,5,

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Do 24 m

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

dla dziatek, ktérych pétnocna granica pokrywa sie z linig
rozgraniczajacg z terenem 7KDW — minimum 15%, dla
pozostatych dziatek — minimum 20%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-
ustugowych minimum 0,7 stanowiska na kazde
mieszkanie

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zZabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej

Nie dotyczy




Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terendw przylegtych:

1) remont, przebudowa i rozbudowa istniejgcego oraz
budowa nowego uktadu drogowego — ulicznego;

2) remont i przebudowa istniejgcych tras tramwajowych;
3) budowa drdg rowerowych i ciggdw pieszych;

4) obstuga komunikacyjna obszaru planu przez docelowy
uktad drogowo-tramwajowy w granicach wyznaczonych
terenéw drdg publicznych, drog wewnetrznych oraz
ciggow pieszych;

5) ulice stanowiace uktad umozliwiajgcy potaczenie
obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:
a) istniejgca ulica zbiorcza oznaczona symbolem 2KDZ
(ul. Wélczanska),

b) projektowana ulica zbiorcza oznaczona symbolem
1KDZ (przedtuzenie al. KoSciuszki),

c) istniejgce ulice lokalne oznaczone symbolami: 1KDL i
2KDL (ul. Radwanska), 3KDL (ul. Wolczanska),

6KDL+T (ul. Piotrkowska), 7KDL (ul. Brzezna), 8KDL (ul.
ks. Biskupa Wincentego Tymienieckiego)

oraz 9KDL (ul. Henryka Sienkiewicza);

6) ulice stanowigce elementy potgczen wewnetrznego
uktadu drogowego — istniejgce ulice lokalne oznaczone
symbolami 4KDL (ul. ks. Harcmistrza Ignacego Skorupki),
5KDL (ul. $w. Stanistawa Kostki) oraz 10KDL

(ul. Edwarda Abramowskiego);

7) ulice, drogi wewnetrzne i ciggi piesze stanowigce uktad
uzupetniajacy:

a) projektowane ulice dojazdowe oznaczone symbolami
1KDD (zawierajaca istniejaca al. PCK) i 2KDD,

b) projektowane drogi wewnetrzne oznaczone
symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,

6KDW i 7KDW,

C) projektowane ciggi piesze oznaczone symbolami 1KDX
i 2KDX;

8) obstuge komunikacyjng terendéw zapewnia sie:

a) za pomoca zjazddw indywidualnych i publicznych z
wyznaczonych w planie drég publicznych oraz drég
wewnetrznych, przylegtych do terendw, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) z terenu placu publicznego oznaczonego symbolem
3.1.PP oraz terendw oznaczonych symbolami 2.3.ZP
i5.1.ZP,

¢) z drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku
planu, przy zachowaniu minimalnej szerokosci drogi

w liniach rozgraniczajgcych 7 m.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemdw infrastruktury technicznej: 1)
wyposazenie terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej w oparciu o istniejgce systemy infrastruktury
technicznej, ich przebudowe i rozbudowe a takze budowe
nowych systemdw; 2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w terenach drég publicznych,
drég wewnetrznych i ciggdw pieszych, w sposdb nie
wykluczajacy realizacji szpaleréw drzew zgodnie z
ustaleniami planu; 3) dopuszczenie lokalizacji sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym
przeznaczeniu: a) zwigzanych z bezposrednig obstugg
zabudowy i zagospodarowania tych terenéw, b)
niezwigzanych z bezposrednig obstugg zabudowy i
zagospodarowania tych terendw — wytacznie dla sieci i
urzadzen infrastruktury wymienionych w ustaleniach
szczegdtowych w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego,
w sposob niewykluczajacy realizacji zabudowy od strony
przestrzeni publicznych zgodnie z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i
rozbudowywanych sieci infrastruktury technicznej ja ko




podziemnych, z wylaczeniem przewodow, ktdre jedynie
jako nadziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych
urzadzen i pojazdow. 2. Okresla sie warunki powigzan
sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu z
uktadem zewnetrz nym: 1) podstawowe Zzrddto
zaopatrzenia w wode — magistrala wodociggowa
zlokalizowana wzdtuz ulic ks. bp. Wincentego
Tymienieckiego i Edwarda Abramowskiego; 2)
podstawowy odbiornik $ciekdw — Kolektor I biegngcy
wzdtuz ulic ks. bp. Wincentego Tymienieckiego i
Piotrkowskiej oraz Kolektor IE biegngcy wzdtuz ulic
Henryka Sienkiewicza i Edwarda Abramowskiego; 3)
podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych i
roztopowych — kanalizacja ogdinosptawna biegnaca
wzdtuz ulic ks. bp. Wincentego Tymienieckiego i
Piotrkowskiej oraz biegnaca wzdtuz ulic Henryka
Sienkiewicza i Edwarda Abramowskiego; 4) podstawowe
Zrodio zaopatrzenia w gaz — gazocigg $redniego cisnienia
Dn 250 oraz gazocigg niskiego ci $nienia Dn 160
zlokalizowane w ul. Piotrkowskiej; 5) podstawowe zrodto
zaopatrzenia w ciepto — rurociggi wody goracej 2xDn500
zlokalizowane w rejonie ul. Tylnej; 6) podstawowe Zrédto
zasilania w energie elektryczng — Rejonowy Punkt
Zasilania Milionowa 110/15 kV.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentdw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

6KDL+T — teren drogi publicznej z tramwajem;

6KDW - teren drogi projektowanej;

9KDL — teren drogi publicznej

5.8.U - tereny zabudowy ustugowej;

5.9.U/Z - tereny zabudowy ustugowej, tereny zieleni
urzadzonej

5.3.MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, w tym obiekty zamieszkania zbiorowego,
b) tereny zabudowy ustugowej, c) dla stref oznaczonych
symbolami A i E na rysunku planu — parkingi kubaturowe
nadziemne i podziemne;

5.4.U - tereny zabudowy ustugowej;

5.5.MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, w tym obiekty zamieszkania zbiorowego,
tereny zabudowy ustugowej

5.6.MW/U -tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, w tym obiekty zamieszkania zbiorowego,
tereny zabudowy ustugowej

2.6.MW/U — a) tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, w tym obiekty zamieszkania zbiorowego,
b) tereny zabudowy ustugowej, c) dla stref oznaczonych
symbolami A i E na rysunku planu — parkingi kubaturowe
nadziemne i podziemne

2.2.MW/U - a) tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, w tym obiekty zamieszkania zbiorowego,
b) tereny zabudowy ustugowej, c) dla stref oznaczonych
symbolami A i E na rysunku planu — parkingi kubaturowe
nadziemne i podziemne

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

5.8.U - minimum 1,0, maksimum 1,35

5.9.U/Z - minimum 0,1, maksimum 0,35

5.4.U - minimum 1,0, maksimum 2,0

5.5.MW/U - minimum 1,0, maksimum 2,0

5.6.MW/U - minimum 1,0, maksimum 3,0

2.6.MW/U - minimum 1,0, maksimum 2,5, z
zastrzezeniem strefy oznaczonej symbolem E na rysunku
planu, dla ktorej ustala sie minimum 1,0, maksimum 3,0,
2.2.MW/U - minimum 1,0, maksimum 3,0, z
zastrzezeniem dziatek w terenie 2.1.MW)/U graniczacych z
terenem 2KDL (ul. Radwanska) i 6KDL+T (ul.
Piotrkowska) oraz o powierzchni do 3200 m2 wiacznie,
dla ktérych ustala sie minimum 1,0, maksimum 4,5,

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

5.8.U - minimum 15 m, maksimum 26 m, do 5
kondygnacji nadziemnych, dla pozostatej zabudowy —
maksimum 16 m, do 4 kondygnacji nad ziemnych,
5.9.U/Z - minimum 8 m, maksimum 16 m, do 3
kondygnacji nadziemnych, dla pozostatej zabudowy —
maksimum 9 m, do 2 kondygnacji nad ziemnych,
5.4.U - maksimum 10 m, do 2 kondygnacji hadziemnej




5.5.MW/U - minimum 15 m, maksimum 21 m, do 6
kondygnacji nadziemnych, dla pozostatej zabudowy —
maksimum 21 m, do 6 kondygnacji nadziemnych,
5.6.MW/U —minimum 16 m, maksimum 21 m, do 5
kondygnacji nadziemnych, dla pozostatej zabudowy —
maksimum 16 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,
2.6.MW/U - minimum 16 m, maksimum 21 m, do 6
kondygnacji nadziemnych, dla pozostatej zabudowy —
maksimum 17 m, do 5 kondygnacji nadziemnych, z
zastrzezeniem strefy oznaczonej symbolem D na rysunku
planu, dla ktdrej ustala sie minimum 21 m, maksimum 30
m , do 7 kondygnacji nadziemnych,

2.2.MW/U - minimum 16 m, maksimum 21 m, do 6
kondygnacji nadziemnych, dla pozostatej zabudowy —
maksimum 17 m, do 5 kondygnacji nadziemnych, z
zastrzezeniem strefy oznaczonej symbolem D na rysunku
planu, dla ktorej ustala sie minimum 21 m, maksimum 30
m , do 7 kondygnacji nadziemnych,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

5.8.U - minimum 30%
5.9.U/Z - minimum 45%
5.4.U - minimum 5%
5.5.MW/U - minimum 20%
5.6.MW/U - minimum 20%
2.6.MW/U - minimum 20%
2.2.MW/U - minimum 20%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

5.8.U -
5.9.U/z
5.4.U
5.5.MW/U
5.6.MW/U
2.6.MW/U
2.2.MW/U

Ustalenia decyzji o
Warunkach zabudowy
albo decyzji o
ustaleniu

Lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Uchwalta nr LXVI/1684/18 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 25 stycznia 2018r sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic: Piotrkowskiej,
Czerwonej, Wolczanskiej, Radwanskiej, Brzeznej,
Edwarda Abramowskiego, Jana Kilinskiego, Tylnej,
Henryka Sienkiewicza i ks. bp. Wincentego
Tymienieckiego - mieszkalnictwo wielorodzinne /
ustugi

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska Nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegolnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw

oraz débr kultury wspétczesnej

wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych terenéw lub obiektéw

podlegajacych ochronie na podstawie

przepisow odrebnych

warunki i szczegétowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr LXV/1938/22 Rady Miejskiej w todzi z dnia
14.09.2022, Uchwata Nr XV/635/19 z dnia 16




przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym,
zawarte w:

pazdziernika 2019, Uchwata nr LXVI/1684/18 z dnia
25.01.218, uchwata nr LXV/1219/06 z dnia 22.03.2023,
uchwata III/58/18 z dnia 27.12.2018, uchwata nr
XXVIII/483/11 14.12.2011, uchwata nr XL/776/2000 z
dnia 24.04.2000, uchwata nr IX/316/19 z dnia
08.05.2019, uchwata nr XVII/712/19 z dnia 11.12.2019,
uchwata nr LXII/1883/22 z dnia 06.07.2022, uchwata nr
111/41/14 z dnia 29.12.2014, uchwata nr XXIX/756/16 z
dnia 11.05.2016 uchwata nr LXVI/1682/18 z dnia
25.01.2018, uchwata nr XLVII/1227/17 z dnia
10.05.2017, uchwata nr XLVIII/1228/17 z dnia
10.05.2017, uchwata nr VI/213/19 z dnia 06.03.2019

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencije-
archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/rejestry-
ewidencje-archiwa-wydzial-urbanistyki-i-architektury/

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/ogloszenia-i-
zawiadomienia/zawiadomienia-wydzialu-ochrony-
srodowiska-i-rolnictwa/

uchwatach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

-Budowa drogi rowerowej, chodnika, ciggu pieszo-
rowerowego, oswietlenia wraz z przebudowg, ul.
Przedzalniana, DPRG-UA-V.1870.2022 z 2022-10-05
-Budowa drogi publicznej wraz ze zjazdem, ul.
Kilinskiego, DPRG-UA-V.359.2022 z 2022-03-03

-Budowa drogi G na odcinku od projektowanej ul. F do ul.
Sienkiewicza z zagospodarowaniem terenu i budowa
infrastruktury technicznej, ul. Sienkiewicza, DPRG-UA-
V.1072.2021 z 2021-05-07

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej | Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie sieci przesytowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej Nie dotyczy
sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | Nie dotyczy
inwestycji w sektorze naftowym
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | Nie dotyczy
inwestycji w sektorze naftowym
INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na | tak* Aie*
budowe
Czy pozwolenie na tak* Aie*
budowe jest ostateczne
Czy pozwolenie na fakx nie*
budowe jest zaskarzone



https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/rejestry-ewidencje-archiwa-wydzial-urbanistyki-i-architektury/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/rejestry-ewidencje-archiwa-wydzial-urbanistyki-i-architektury/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/rejestry-ewidencje-archiwa-wydzial-urbanistyki-i-architektury/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/ogloszenia-i-zawiadomienia/zawiadomienia-wydzialu-ochrony-srodowiska-i-rolnictwa/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/ogloszenia-i-zawiadomienia/zawiadomienia-wydzialu-ochrony-srodowiska-i-rolnictwa/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/ogloszenia-i-zawiadomienia/zawiadomienia-wydzialu-ochrony-srodowiska-i-rolnictwa/

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktdry je wydat

Pozwolenie na budowe objete decyzja z dnia 16 lipca 2019 r. wydang przez Prezydenta Miasta todzi
nr rej. DAR-UA-1.1542.2019

Data uprawomocnienia
sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Pozwolenie na uzytkowanie objete decyzjg z dnia 28.10.2024 wydang przez Panstwowy Inspektorat
Nadzoru Budowlanego nr j. PINB/7353/ 1203-24/B-657/2024/S/KJ — DECYZJA NR 762/2024 —
uprawomocniona w dniu 29.10.2024

Nr zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021 r.poz.
2351, z p6zn.zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktorego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whiesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robot
budowlanych

rozpoczecie prac budowlanych: 15 marzec 2021 r.
zakonczenie prac budowlanych: 31 sierpnia 2024r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

liczba budynkow 4-etap 1

BUDOWA ZESPOLU BUDYNKOW MIESZKALNO-
USLUGOWYCH WRAZ Z PODZIEMNA HALA GARAZOWA,
ORAZ PRZEBUDOWA ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA I
REMONT DOMU REZYDENCIONALNEGO KAROLA KONIGA
WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU BUDOWA I
PRZEBUDOWA INFRASTRUKTURY TERENOWE] ORAZ
INSTALACIAMI WEWNETRZNYMI

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami).

Deweloper zrealizuje Przedsiewziecie Deweloperskie Etap
1, polegajace na budowie trzech budynkéw A, D i F oraz
rewitalizacji Elewacji Budynku E.

Deweloper zastrzega sobie prawo do zmiany ogolnej
koncepcji zagospodarowania Nieruchomosci polegajace
na odstgpieniu od budowy budynkéw ,F” lub ,,D” oraz
prawo do modyfikacji projektu budowlanego w
rozumieniu art. 36 a ust. 5 Prawa budowlanego
Odlegto$¢ miedzy budynkiem A a B —4,00 mi 33,50 m
Odlegtos$¢ miedzy budynkiem A a E— 5,66 mi 15,04 m
Odlegto$¢ miedzy budynkiem Aa D — 15,04 m

Sposdb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

Powierzchnia ostateczna lokalu zostanie zmierzona przez uprawnionego geodete zgodnie z normg wg
normy ISO 9836:1997.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat
zrodet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Srodki whasne - 30 %
Wohtaty klientdw - 70 %

Rodzaj posiadanych $rodkdéw finansowych —
kredyt, Srodki wiasne, inne

W nastepujgcych instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony
nabywcéw

Obwarby-mieszkaniowy-rachunek-powierpiezy

Zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej, 0,01% od kwoty kazdej wptaty Srodkow
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski Nabywcy na otwarty mieszkaniowy rachunek

Fundusz Gwarancyjny7) powierniczy

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkéw
nabywcy

Deweloper zawart w dniu 07 pazdziernika 2024 roku z VeloBank S.A. umowe o prowadzenie
obwartege/zamknigtego mieszkaniowego rachunku powierniczego dla dewelopera (,rachunek
powierniczy”) dla przedsiewziecia deweloperskiego.

Deweloper stosuje Srodki ochrony okreslone w art. 6 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu




Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 695 ze zm.), to jest zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy (zwany dalej takze ,Rachunkiem Powierniczym™), prowadzony przez Bank VeloBank S.A. z
siedzibg w Warszawie (adres: 00-843 Warszawa, Rondo Ignacego Daszyniskiego nr 2C; KRS
0000991173, REGON: 523075467, NIP: 7011105189), na podstawie Umowy zamknietego
mieszkaniowego rachunku powierniczego nr PZ1\24AJOD4 z dnia 07 pazdziernika 2024 roku (dalej
~Umowa), zgodnie z ktoérg Bank prowadzi na rzecz Dewelopera zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy w rozumieniu art. 5 pkt 10 Ustawy o numerze 69 1560 0013 2027 4344 8000 0003
przeznaczony wytacznie do gromadzenia Srodkéw pienieznych wptacanych przez Nabywce, na cele
okreslone w umowie deweloperskiej albo w jednej z umdw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 Ustawy zawartej z posiadaczem rachunku, z ktérego wyptata zdeponowanych Srodkow
nastepuje jednorazowo, po przeniesieniu na Nabywce kazdego z praw wynikajgcych tych uméw;
Zasady funkcjonowania Umowy Rachunku, a w szczegdlnosci warunki wyptaty z rachunku okreslajg
postanowienia Umowy; Bank wyptaca Deweloperowi Srodki pieniezne wptacone przez nabywce po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy z
nabywca, w stanie wolnym od obcigzen, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca;
rachunek zostanie zamkniety, a Umowa ulegnie rozwigzaniu z dniem, w ktoérym Bank stwierdzi
zaistnienie podstaw do zamkniecia rachunku zgodnie z Ustawa; w przypadku wypowiedzenia Umowy
Bank zamknie rachunek, a Umowa ulegnie rozwigzaniu po przekazaniu przez Bank $rodkéw z rachunku
na rachunek powierniczy w innym Banku lub zwrocie tych S$rodkéw nabywcom, zgodnie z
postanowieniami ustawy; prawo wypowiedzenia Umowy przystuguje wylacznie Bankowi wylgcznie z
waznych powoddw wymienionych w §11 Umowy; Bank ewidencjuje wptaty i wyptaty odrebnie dla
kazdego nabywcy na prowadzonym w ramach rachunku, indywidualnym rachunku wirtualnym
nabywcy, zwanym dalej ,Indywidualnym Rachunkiem Nabywcy”; Bank dokonuje wyptat na rzecz
posiadacza rachunku, to jest Dewelopera, $rodkdw zgromadzonych na rachunku w formie
bezgotéwkowej, na podstawie prawidtowej i kompletnej dyspozycji wyptaty posiadacza rachunku
ztozonej na formularzu Banku, w terminie 5 (pieciu) dni roboczych od stwierdzenia przez Bank, ze
posiadacz rachunku spetnit warunki wyptaty (o ile w dyspozycji wypfaty nie przewidziano terminu
pozniejszego), nie wczedniej jednak niz po odprowadzeniu do Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego skfadek naleznych od wptat nabywcy,

25) Deweloper ma obowigzek dokonywac terminowych wptat sktadek na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny, stanowigcy wyodrebniony rachunek w Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym,
ktory zapewnia obstuge Funduszu; podstawg wyliczenia wysokosci skitadki jest wartos$¢ wplaty
dokonanej przez nabywce na rachunek w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej albo w jednej z
umow, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy; podstawe wyliczenia skfadki
stanowi warto$¢ okreslona w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wysokosci
stawek procentowych, wedtug ktérych jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny, ktdra na dzien zawarcia umowy wynosi 0,1%; posiadacz rachunku zobowigzuje sie do
terminowego zapewnienia $rodkdw pienieznych na rachunku technicznym o nr 15 1560 0013 2027
4344 8000 0005, niezbednych do odprowadzania skladek na rzecz Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego,

Art. 59. [Rachunek powierniczy]

1.Na rachunku powierniczcym mogg by¢ gromadzone wytacznie Srodki pieniezne powierzone
posiadaczowi rachunku - na podstawie odrebnej umowy - przez osobe trzecia.

2.Stronami umowy rachunku powierniczego sg bank i posiadacz rachunku (powiernik).

3.Umowa, o ktdrej mowa w ust. 2, okresla warunki, jakie powinny by¢ spetnione, aby $rodki pieniezne
0sob trzecich wptacone na rachunek mogty by¢é wyptacone posiadaczowi rachunku lub aby jego
dyspozycje w zakresie wykorzystania tych srodkdw mogty byc zrealizowane.

3a.Rachunek powierniczy jest prowadzony w sposdb umozliwiajgcy w kazdym czasie identyfikacje oséb
trzecich, ktore wptacity $rodki pieniezne na ten rachunek, oraz obliczenie ich udziatu w kwocie
zgromadzonej na rachunku powierniczym.

4.W razie wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko posiadaczowi rachunku powierniczego -
$rodki znajdujace sie na rachunku nie podlegajg zajeciu.

5.W razie ogtoszenia upadtosci posiadacza rachunku powierniczego - $rodki pieniezne znajdujace sie
na tym rachunku podlegajg wytgczeniu z masy upadtosci.

6.W przypadku $mierci posiadacza rachunku powierniczego zgromadzone na tym rachunku kwoty nie
wchodzg do spadku po posiadaczu rachunku.

7.Przepisy ust. 3-6 stosuje sie w przypadku, gdy powierzenie Srodkéw pienieznych nastgpito w
wykonaniu umowy, o ktdrej mowa w ust. 1, z datg pewna.

Zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do deweloperarachunek powierniczy, o
ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe lub ustawie z dnia 5 listopada
2009 r. o spotdzielczych kasachoszczednoSciowo-kredytowych, stuzacy gromadzeniu Srodkow
pienieznych wptacanych przez nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej albo w jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, z ktdregowyptata zdeponowanych
$rodkow nastepuje jednorazowo, po przeniesieniu na nabywce kazdego z praw wynikajgcych z tych
umow;

Bank lub spétdzielcza kasa oszczednosciowo-kredytowa, zwana dalej ,,kasg”,prowadzgce mieszkaniowy
rachunek powierniczy ewidencjonujg wpfaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie
nabywcy podajg szczegétowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy,
ktdrej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty




wptat i wyptat.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja
dewelopera.

Bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przeznabywce na zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen,
na ktdre wyrazit zgode nabywca.

Nazwa instytucji
zapewniajacej

VeloBank Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie; adres: Rondo Ignacego Daszynskiego 2c,
00-843 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla M.st

bezpieczenstwo Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
$rodkdw nabywcy KRS: 0000991173, posiadajgcego NIP: 7011105189 i REGON: 523075467
Harmonogram Etap realizacji Opis etapu inwestycji
przed5|ew2|e_C|a inwestycji
deweloperskiego lub o .
zadania inwestycyjnego. % udziat w
kosztach
Etap 1 Przygotowanie Przedsiewziecia Deweloperskiego: nabycie
prawa do nieruchomosci gruntowej, przygotowanie projektu,
20% uzyskanie pozwolenia na budowe w oparciu o wykonany projekt
budowlany
Etap 2 Roboty przygotowawcze, prace inzynieryjne i roboty ziemne
15%
Etap 3 Kondygnacja podziemna, stan ,,zero”
15%
Etap 4 Stan surowy otwarty bez pokrycia dachowego i S$cian
15% murowanych
Etap 5 Prace wykonczeniowe zewnetrzne i wewnetrzne we wszystkich
15% branzach: zaawansowanie 60%
Etap 6 Prace wykonczeniowe zewnetrzne i wewnetrzne we wszystkich
10% branzach: zaawansowanie 40%
Etap 7 Zakonczenie robot budowlanych kubaturowych i
10% infrastrukturalnych wymaganych do uzyskania prawomocnego
pozwolenia na uzytkowanie, zagospodarowanie terenu

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzadji

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji Ceny.

Na wysoko$¢ ostatecznej Ceny moze mie¢ wptyw wylgcznie zmiana stawki podatku Vat oraz

inwentaryzacja powykonawcza.

Cena nabycia lokali stanowi iloczyn liczby metréw kwadratowych powierzchni lokalu mieszkalnego po

inwentaryzacji i ceny brutto 1m?2 lokalu obliczonej w sposéb okreslony w umowie deweloperskiej.

1. W przypadku zmiany stawki lub zasad naliczania podatku od towardw i ustug (VAT) powyzej 8%

(osiem procent) lub 23% (dwadzieScia trzy procent) przed dokonaniem przez Nabywce petnego

rozliczenia, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy. Uprawnienie do

odstgpienia Nabywca moze wykona¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia wejscia w zycie przepisow
dotyczacych podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT). Nieskorzystanie przez Nabywce

z prawa do odstgpienia od Umowy w powyzszym terminie oznacza utrate mozliwosci skorzystania z

tego uprawnienia. W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia od Umowy, kwoty

przypadajgce do zaptaty po dniu podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT) zostang
podwyzszone o kwote wynikajgcg ze wzrostu tej stawki, a Nabywca zobowigzany bedzie do zaptacenia

kwoty wynikajgcej ze wzrostu tej stawki w terminie wskazanym przez Dewelopera, nie diuzszym niz 14

(czternascie) dni od daty doreczenia Nabywcy stosownego wezwania.

2. W przypadku obnizenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT) w stosunku do stawek

obowigzujacych w dniu zawarcia Umowy, przed dokonaniem przez Nabywce petnego rozliczenia Ceny

Brutto, Deweloper odpowiednio obnizy Cene Brutto w taki sposdb, ze do kwot przypadajgcych do

zaptaty po dniu obnizenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) doliczy podatek od towardw i ustug

(VAT) w wysokosci obowigzujacej w dniu wystawienia faktury.

3. W przypadku zmiany Ceny Brutto wynikajgcej ze zmiany stawki podatku od towardw i ustug (VAT) i

nieskorzystania przez Nabywce z prawa do odstgpienia od Umowy, Deweloper doreczy Nabywcy nowy

harmonogram ptatnosci, uwzgledniajgcy zmiane podatku od towardw i ustug (VAT).

Na cene bedzie miata wplyw inwentaryzacja powykonawcza przeprowadzona wedlug zasad

okreslonychw §4 Umowy, w taki sposdb, ze:

1. W przypadku wystgpienia réznicy ponad 2% (dwa procent) pomiedzy planowang powierzchnig
uzytkowa Lokalu Mieszkalnego, wskazang w § 1 Umowy, a powierzchnig uzytkowa wynikajaca z
inwentaryzacji powykonawczej, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy.
Prawo to Nabywca moze wykona¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Deweloper
zawiadomit Nabywce o powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego wynikajgcej z inwentaryzacji
powykonawczej. Jes$li Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od Umowy w
powyzszym terminie, oznacza to utrate mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia.

2. W przypadku powiekszenia powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego ustalonej na podstawie
pomiaréw powykonawczych w stosunku do wynikajgcej z postanowien § 1 Umowy i nieskorzystania




przez Nabywce z ewentualnego prawa do odstgpienia od Umowy, o ktdrym mowa w ust. 1 powyzej
Cena Brutto ulegnie odpowiednio zwiekszeniu o iloczyn liczby metrow kwadratowych, o ktore
zwiekszyta sie powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego, oraz stawki netto za 1m? powierzchni
uzytkowej Lokalu Mieszkalnego, powiekszonej o nalezny podatek od towardw i ustug VAT.

W przypadku pomniejszenia powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego ustalonej na podstawie
pomiaréw powykonawczych w stosunku do powierzchni uzytkowej Lokalu wynikajacej z
postanowien § 1 Umowy i nieskorzystania przez Nabywce z ewentualnego prawa do odstgpienia
od Umowy, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, Cena Brutto ulegnie zmniejszeniu o iloczyn liczby
metrow kwadratowych, o ktdre zmniejszyta sie powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego, oraz
stawki netto za 1m? powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego, powiekszonej o nalezny podatek
od towaréw i ustug VAT.

Postanowienia ustepdw 1, 2 i 3 powyzej nie majg zastosowania w sytuacji gdy rdznica powierzchni
uzytkowej Lokalu Mieszkalnego wynika ze zmian w uktadzie pomieszczen Lokalu Mieszkalnego,
wykonanych na etapie budowy na pisemny wniosek Nabywcy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYINYM

Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z umdw, o
ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1.

Zgodnie z art. 43 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy

w hastepujacych przypadkach:

a) jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementéw, o ktdrych mowa w art. 35 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy;

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub w jego zatacznikach, za wyijatkiem zmian, o ktorych mowa w
art. 35 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 21 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy
Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informaciji
zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach;

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w jego zatgcznikach, na
podstawie ktorych zawarto niniejszg Umowe sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w
dniu podpisania niniejszej Umowy

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie, ktérego zawarto niniejszg Umowe, nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego, stanowigcym zatgcznik do Ustawy
o Ochronie Praw Nabywcy;

f) nie przeniesienia na Nabywce prawa odrebnej wiasnosci Lokalu Mieszkalnego wraz ze
Zwigzanymi z nim prawami w terminie, o ktérym mowa w § 8. ust. 1. Umowy;

g) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
w trybie i terminie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

h) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia
o ktdrych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

i)  niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktdrym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

j)  nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

k) stwierdzenia przez rzeczoznawce wady istotnej, o ktorej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy,

I) syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku
Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a) do e) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od

niniejszej Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. f) powyzej, przed skorzystaniem z prawa odstgpienia od

niniejszej Umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na zawarcie Umowy

Przeniesienia Wtasnosci, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie

uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary

umownej za okres opdznienia, o ktdrej mowa w ust. 9 ponizej.

W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 lit. g) Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po

dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

W przypadkach, o ktérych mowa wyzej w ust. 1 lit. h) Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej

Umowy w terminie 60 (sze$cdziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. i) Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po uptywie

60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

Ustawy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na

wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu Mieszkalnego i jest ztozone w formie

pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Deweloper ma prawo odstapienia od niniejszej Umowy w przypadku niespetnienia przez Nabywce

Swiadczenia pienieznego w terminach, o ktérych mowa w § 6 ust. 2 Umowy lub w wysokosci

okreslonej w § 5 Umowy, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot

w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba, ze niespetnienie $wiadczenia

pienieznego spowodowane jest dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy w przypadku niestawienia sie Nabywcy do

Odbioru Przedmiotu Umowy lub nieprzystgpienia do zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci,




mimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(sze$ctdziesieciu) dni, chyba, ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej. Deweloper zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej, o ktérej mowa w ust. 10 ponizej.

6. Na wypadek odstgpienia przez Dewelopera od niniejszej Umowy z przyczyn, o ktdrych mowa w ust.
4 lub 5, tj. z przyczyn, o ktorych mowa w art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy —
Nabywca niniejszym wyraza zgode na wykreslenie ujawnionego na jego rzecz, na wniosek zawarty
W niniejszej Umowie, w dziale III ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, roszczenia
wynikajgcego z zawarcia niniejszej Umowy. Niniejsza zgoda wraz z dowodem doreczenia Nabywcy
o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej Umowy upowaznia Dewelopera do ztozenia we wiasciwym
sgdzie wniosku o wykreslenie takiego roszczenia z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.

7. W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy zgodnie z art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy
przez jedng ze Stron bank wyptaca Nabywcy przypadajagce mu $rodki pozostate na Rachunku
Powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

8. W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez Nabywce z przyczyn, o ktérych mowa w ust.
1 lit. f) powyzej, Nabywcy przystugiwac bedzie kara umowna w wysokosci 5% (piec procent) Ceny
Brutto.

9. W przypadku zwtoki Dewelopera z zawarciem Umowy Przeniesienia Wtasnosci i nieskorzystania
przez Nabywce z prawa do odstgpienia od niniejszej Umowy, o ktérym mowa w ust. 3 powyzej,
Nabywcy przystuguje kara umowna w wysokosci 0,02% (dwie setne procenta) Ceny Brutto za kazdy
dzien opdznienia.

10. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera z przyczyn wskazanych w ust. 5
powyzej, Deweloperowi przystugiwac bedzie kara umowna w wysokosci 5% (piec¢ procent) Ceny
Brutto.

11. W przypadku, gdy Nabywca opoznia sie z Odbiorem Lokalu Mieszkalnego badz z zawarciem Umowy
Przeniesienia Wtasnosci i nieskorzystania przez Dewelopera z prawa do odstgpienia od niniejszej
Umowy, o ktdrym mowa w ust. 5 powyzej, Deweloperowi przystuguje kara umowna w wysokosci
0,02% (dwie setne procenta) Ceny Brutto za kazdy dzier opdznienia, lecz nie wiecej niz 5% (piec
procent) Ceny Brutto.

12. W przypadku, gdy Nabywca opdznia sie ze spetnieniem $wiadczenia pienieznego w terminach i
wysokosciach okreslonych w § 6 ust. 2, Deweloperowi przystugujg odsetki ustawowe za czas
opdznienia.

13. Strony zgodnie postanawiajg, ze zaptata ktdrejkolwiek z kar umownych zastrzezonych w § 10 ust.
8, 9, 10 i 11 Umowy nie pozbawia drugiej Strony prawa dochodzenia naprawienia szkody
rzeczywistej powstatej z danego tytutu oraz zwrotu utraconych korzysci, na zasadach ogdinych,
okreslonych w Kodeksie cywilnym, w zakresie przekraczajgcym wysoko$C zastrzezonej kary
umownej

14. W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez ktdrgkolwiek ze Stron, Deweloper zwrdci
Nabywcy kwote wptacong na poczet Ceny Brutto w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
skutecznego odstgpienia od Umowy. Kwota wptacona na poczet Ceny Brutto bedzie powiekszona
lub pomniejszona o kwote kary umownej zastrzezonej w Umowie. Wzdr oswiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od Umowy stanowi Zatgcznik nr 3 do Umowy.

15. W przypadku rozwigzania Umowy innego niz wskutek odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy Strony przedstawig zgodne o$wiadczenie woli o sposobie podziatu Srodkow
zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku Powierniczym. Bank wyptaci Srodki zgromadzone na
Rachunku Powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktorych
mowa powyzej. O$wiadczenia te wymagajg formy pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACIE

I.Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wihasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,




b) realizacji inwestycji przez spétke celowa - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
witasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IT1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w VeloBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkdw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec VeloBank S.A z siedzibg w Warszawie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w
granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rdwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg
gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkdw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych
i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypfata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- VeloBank S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: VELOBANK, VELO BANK

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z
pozn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.




